SC PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS SRL
Nr. ord. Reg. Com. : J8/214/2012

CUI: R0O29759816

Adresa: Fagaras, str. Nicolae Bélcescu, nr.25

RAPORTUL ADMINISTRATORULUI
INCHEIAT LA DATA DE 31.12.2022

Contabilitatea societdtii S.C. Piete Targuri si Oboare Féagarag S.R.L. este organizati in baza Ordinului
nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementrilor contabile privind situatiile financiare individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, cu modificérile si completirile ulterioare.

Situatiile financiare la 31.12.2022 au fost intocmite cu respectarea prevederilor Legii Contabilititii
nr.82/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale OMFP 470/2018 — privind principalele
aspecte legate de intocmirea $i depunerea situatiilor financiare anuale si a raportirilor contabile anuale ale
operatorilor economici la unitatile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

S.C. Piete Térguri si Oboare Fagiras S.R.L. s-a infiintat prin reorganizarea Serviciului Public
Administratia Pietelor si Targurilor Fagéras in societate comeciald cu raspundere limitats o dati cu aprobarea
de catre Consiliul Local al Municipiului Fégaras a Hotdrarii nr.11/30.01.2012 privind aprobarea participirii ca
asociat a Municipiului Fagéras prin Consiliul Local la infiintarea S.C. Piete Targuri si Oboare Fagiras S.R.L.,
avénd ca asociati Municipiul Fégéras prin Consiliul Local al Municipiului Figaras si S.C. Salco Serv S.A.

La data constituirii societatii, S.C. Piete Térguri si Oboare Fagaras S.R.L. a preluat activul si pasivul
Serviciului Public Administratia Pietelor si Targurilor Fagaras, precum si personalul acestuia.

Capitalul social total subscris si varsat integral este in valoare de 147.100 lei.

Capitalul social este divizat in 14.710 parti sociale, indivizibile si nominative fiecare in valoare de cate
10 lei, fiind distribuite astfel intre cei doi asociati: Municipiul Fagdras — 14.709 pirti sociale a cite 10 lei
fiecare, in valoare totald de 147.090 lei — 99,99% si S.C. Salco Serv S.A. — 1(una) parte sociald a 10 lei, in
valoare totald de 10 lei — 0,01%.

fn cursul anului 2022 conducerea executiva a fost asigurati de domnul Drégoiu Gheorghe Tiberiu in
calitate de director.

in cursul anului 2022 Consiliul de Administratie al societatii pana in luna martie a avut urmitoarea
componenta :

- Maéndras Florin

- Bérdas Monica Stela

- Huditean Florin Nicolae

In cursul anului 2022 Consiliul de Administratie provizoriu al societétii, incepand cu luna mai a avut
urmatoarea componenta:

- Rusu Sorina Maria

- Serban Danut Mihai

- Predescu Radu Alexandru

Bunurile proprietate publicd si privatd ale Municipiului Figiras aflate sau date in administrarea
Serviciului Public Administratia Pietelor i Targurilor Fagaras, au fost date in administrarea S.C. Piete Targuri
s1 Oboare Fagérag S.R.L. in baza contractului de delegare prin concesiune a gestiunii serviciului public pentru
administrarea si exploatarea pietelor agroalimentare, a bazarelor, targurilor si oboarelor, a grupurilor sanitare
publice in Municipiul Fagaras prin atribuire directa nr. 58614/12.11.2021. Conform acestui contract,
societatea Intrefine, administreaza si exploateazi Piata Agroalimentara Figarag formatd din platou acoperit in
care sunt amplasate mese si hala de produse lactate, spatiile comerciale de la parterul spatiului de cazare, 10
spatii comerciale In suprafatd de 12 mp fiecare, dotate cu grup social comun parcarea si spatiul de cazare. De
asemenea, societatea a preluat si un numir de 20 césute din lemn, dintre care o parte au fost amplasate in
incinta pietei constituind astfel un mini bazar si o parte au fost amplasate la intrarea in Cetatea Fagirasului,



precum si bunurile imobile din domeniul privat situate in Fagaras str. Hurezului nr.12 , precum si abator
mobil container cu rulota, incinerator deseurd, in scopul deschiderii tArgului de animale si cereale.

Societatea S.C. Piete Térguri si Oboare Figdras S.R.L. isi desfdgoard activitatea economicid pe
principiul autogestiunii si autofinantérii.

Obiectul principal de activitate al societdtii este Administrarea imobilelor pe bazd de comision sau
contract — cod CAEN 6832.

Tarifele practicate de societate In anul 2022 pentru activitatea de administrare a imobilelor (inchiriere)
sunt cele stabilite prin H.C.L. nr.45 din 03.03.2022 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2022.

In urma activititii desfasurate in perioada 01.01 — 31.12.2022, conform contului de profit si pierdere
rezultatele economico-financiare ale societétii se prezintd astfel:

DENUMIRE INDICATOR Suma (lei) %
2021 2022
1 2 3=2/1
1.308.913 1.442.644 1,10
Cifra de afaceri neté
1.324.532 1.520.610 1,15
Venituri din exploatare - total
1.319.936 1.515.158 1,15
Cheltuieli din exploatare - total
4596 5.452
Rezultatul din exploatare - profit
- pierdere
5 9 1,80
Venituri financiare - total
Cheltuieli financiare - total
5 9
Rezultatul financiar - profit
- pierdere
1.324.537 1.520.619 1,15
Venituri totale
1.319.936 1.515.158 1,15
Cheltuieli totale
4601 5.461 1,18
Rezultatul brut - profit
685 1.162 1,70
Impozitpe profit
Rezultatul net al exercitiului financiar 3916 4.299 1,10
— profit
Rezultatul net al exercitiului financiar -
pierdere

Din analiza contului de profit si pierdere rezultd ci societatea a inregistrat la finele anului 2022 un
profit net de 4299,00 lei.



Situatia realizérii veniturilor comparativd cu anul precedent si ponderea fiecirei categorii de activitdti
in totalul cifrei de afaceri este urmdtoarea:

Ponderea
Dinamica | veniturilor
INDICATOR 31.12.2021 | 31.12.2022 | realizarii (2021) in
veniturilor cifra de
afaceri
0 1 2 3=2/1 4
CIFRA DE AFACERI: 1.308.910,00 | 1.442.644,00 1,10 100%
Venituri din inchirieri din care: 991.887,00 | 1.124.255,00 1,13 0,78
* Inchirieri spatii comerciale si teren 738.148,00 848.212,00 1,15 0,59
* Inchirieri mese abonament 198.589,00 | 221.548,00 1,12 0,15
* inchirieri cisute din lemn 55.150,00 54.495,00 0,99 0,04
Venituri din servicii hoteliere 88.947,00 | 109.834,00 1,23 0,08
Alte venituri din care: 228.076,00 | 208.555,00 0,91 0,14
* taxa parcare, mese zilnice 184.202,00 | 159.648,00 0,87 0,11
* taxa WC 39.828,00 43.025,00 1,08 2,98
* venituri din activitdti diverse 4.046,00 5.882,00 1,45 0,41

Analizand dinamica realizdrii veniturilor, constatim o crestere a cifrei de afaceri de aproximativ 10%

in 2022, fata de veniturile realizate in anul 2021.

Pe categorii de venituri dinamica se prezinta astfel:

- Veniturile din inchirieri spafii comerciale, teren, au crescut in medie cu 15% in anul 2022 fati de

anul 2021.

- Veniturile din inchirieri casute de lemn au scazut in medie cu 1%
- Veniturile din inchirieri mese cu abonament au crescut cu aproximativ 12%
- Veniturile din serviciile hoteliere au scazut cu aproximativ 2%

- au scazut veniturile din taxa parcare, mese cu plata la zi cu aproximativ 13%, iar veniturile din taxa

WC si activitati diverse au crescut cu apoximativ 8%, respectiv 45%




Situatia In structurd a cheltuielilor efectuate In anul 2022, este urmétoarea:

Ponderea
Di , cheltuielilor
inamica 2022) in
INDICATOR 31.12.2021 31.12.2022 cheltuielilor ( faital
n ota
% cheltuieli
(%)
0 2 2 3=2/1 4
Cheltuieli totale din care: 1.319.937,40 1.515.158,07 114,79% 100%
1) Cheltuieli de exploatare din care: 1.319.937,40 1.515.158,07 114,79 100%
A. Cheltuieli cu bunuri si servicii din care: 425.655,07 587.441,41 138,01 0,39
A.1Cheltuieli  privind  stocurile  (materiale
consumabile, materiale de natura obiectelor de
inventar, energia si apa 133.711,85 304.217,42 227,52 0,39
A.2 Cheltuieli privind serviciile executate de terti
(intretinere si reparatii, prime de asigurare) 1.116,40 2.466,03 220,89 0,00
A.3 Cheltuieli cu alte servicii executate de terti
(protocol, reclamd, postale si taxe de
telecomunicatii, servicii bancare si asimilate,
asigurare si pazd, anunfuri privind licitatiile, alte
cheltuieli) 290.826,82 280.757,96 96,54 0,19
B. Cheltuieli cu impozite, taxe si varsdminte
asimilate, din care: 180.698,66 175.283,98 97,00 0,12
* redeventa pentru concesionarea bunurilor publice 134.362,18 125.000,00 93,03 0,08
* alte taxe si impozite (locale...) 46.336,48 50.283,98 108,52 0,03
C. Cheltuieli cu personalul, din care: 678.728,00 739.607,00 108,97 0,49
* cheltuieli de natura salariala 546.633,00 607.692,00 111,17 0,40
* cheltuieli aferente contractului de mandat 108.102,00 108.070,00 99,97 0,07
*cheltuieli aferente remuneratie CA 9.288,00 7.740,00 83,33 0,01
* cheltuieli cu contributia asiguratorie de munca 14.705,00 16.105,00 109,52 0,6.
D. Alte cheltuieli de exploatare 34.855,67 12.825,68 36,80 0,01
2) Cheltuieli financiare 0 0,00 0.00
0 0 0.00 0.00

3) Cheltuieli extraordinare

Analizand dinamica cheltuielilor efectuate, constatim o crestere de aproximativ 15% in 2022, fata de
nivelul cheltuielilor efectuate in anul 2021, crestere generata de cresterea preturilor la energie electrica si gaze

naturale.




Imobilizérile existente la sfarsitul anului 2022 au urmaitoarea structuri:

- mijloc de transport in valoare de 15984,00lei,

- pavilioane mobile 56.828.81reprezinta valoarea pavilioanelor realizate in regie proprie in incinta
pietei si a Pietei din cartierul 13 Decembrie.

- Instalatie electrica in valoare de 7543,54 reprezinta valoarea costurilor efectuate pentru extinderea
instalatiei electrice, astfel incat toti comerciantii din piata sa aiba acces la prize,pentru a-si incarca
cantarele si casele de marcat.

1. Stocuri
Evaluarea si inregistrarea in contabilitate a stocurilor s-a ficut la costul de achizitie. Valoarea totald a
stocurilor la finele anului 2022 se ridica la 28.418,87 lei.

2. Creante

La 31.12.2022 valoarea creantelor este de 167.411,03 lei.

Din aceastd sumd, 114.372,48 lei reprezint clienti restanti — soldul contului 4111

Mentionez ci la data 30.04.2022 suma ramasa neincasata este de 45.262.89 lei reprezentand un
procent de 39,00 % din totalul soldului.

- 52.920,21 lei reprezintd TVA de recuperat;

151.18 lei reprezinti alte creante de recuperat (garantii).

27 lei reprezinta sume achitate in plus la furnizori de servicii, ce u fost compensate cu urmatoarea
factura primita.

-59,84 refacturare gaze naturale (din cauza emiterii furnizorului consum estimat).

3. Datorii

La 31.12.2022 datoriile societdtii sunt in suma de 270.516,23 lei, avind urmitoarea structuri:

- Din soldul contului 401 in valoarea de 179.897,90 lei suma de 174.182,90 reprezintd facturile de
la furnizorii de servicii si utilitati cu scadenta in termen, mai putin doua facturi in suma suma de
84.905,82 lei, iar suma de 5715 lei reprezinta remuneratic CA aferenta lunii noiembrie 2022 si
salariul directorului aferent lunii decembrie 2022

513.39 reprezinta sume incasate de la clienti pentu care se vor intocmi facturi.

27.640 lei reprezinta cheltuieli cu salariile personalului care au fost achitate in ianuarie 2023;

223 lei reprezinta retineri din salarii, datorate tertilor, ce au fost virate in cursul lunii ianuarie 2023
24.566 lei reprezintd contributiile sociale si impozitul/salarii aferente cheltuielilor cu salariile;

773 lei impozit pe profit;

36.902,94 lei reprezinta garantii puse la dispozitia societitii pani la finalul contractelor de
inchiriere, la data licitarii spatiilor sau terenurilor.

1

4. Disponibilitati binesti, conturi de trezorerie

La data de 31.12.2022, situatia disponibilitatilor binesti in lei la conturile din binci si trezorerie se
prezinta astfel:
- Conturi la banci: 105.067,48lei
- Conturi de trezorerie: 10.471,46lei
TOTAL DISPONIBIL:  115.538.94 lei



Contul “Casa” prezinta un sold la 31.12.2022 in valoare de 10.346,92 lei.

5. Forta de munca

Numirul mediu de salariati cu contract individual de muncé a fost in anul 2022 de 14 salariati.
Valoarea cheltuielilor cu personalul: 739.607,00lei este defalcatd dupd cum urmeaza:
Cheltuieli cu salariile : 607.692,00 lei

Cheltuieli aferente organelor de conducere: 115.810,00 lei

Cheltuieli cu contributia asiguratorie de muncé: 16.105,00 lei

6. Diverse

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile Legii contabilitatii nr.82/1991,
republicatd cu modificarile gi completdrile ulterioare, ale O.M.F.P. nr.1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu
modificirile si completarile ulterioare, precum si ale O.M.F.P. nr. 470/2018 — privind principalele aspecte
legate de intocmirea si depunerea situatiilor financiare anuale si a raportérilor contabile anuale ale operatorilor
economici la unititile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

Activitatea financiar - contabild a SC Piete Targuri si Oboare Fagarag SRL este organizati in
conformitate cu art. 10 al Legii nr. 82/1991, republicatd, in compartiment distinct, fiind tinuti la zi cu ajutorul
tehnicii de calcul. Operatiunile economico-financiare privind exercifiul financiar analizat au fost consemnate
in documentele legale si in contabilitate, asa cum rezultd din balanta sinteticd si bilantul contabil la
31.12.2022. )

Pentru a reflecta imaginea clard a patrimoniului, situatia financiard si rezultatele obtinute, s-au
respectat normele si principiile contabile previzute de reglementérile contabile in vigoare.

Inventarierea elementelor patrimoniale s-a efectuat in anul 2022 in baza Deciziei nr. 10 din 05.12.2022
cu respectarea prevederilor Legii nr.82/1991 a contabilitdtii $i Ordinului nr. 2861/2009 pentru aprobarea
Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii.

Rezultatele inventarierii au fost inregistrate in contabilitate conform prevederilor in vigoare, fiind
reflectate in Bilantul Contabil la 31.12.2022. In urma inventarierii nu s-au constatat plusuri sau minusuri de
inventar.

Fata de cele prezentate mai sus, propunem Adundrii Generale a Asociatilor aprobarea Bilantului
contabil la 31.12.2022, a contului de profit de profit si pierdere aferent exercitiului financiar 2022 i a

anexelor (note explicative).

Director, ~ “*"<i,
Dragoiu Gheorghe Tiberiu
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